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A Agenda 2030 da Organizagcao das Nagdes Unidas (ONU) estabeleceu os Objetivos de Desenvolvimento
Sustentdvel (ODS), dentre os quais, o ODS 11 busca tornar as cidades mais resilientes e sustentaveis.
Dentre as alternativas para efetividade dessa meta estd a reabilitacdo urbana, uma alternativa para
racionalizacao do uso do solo, em razao do consumo excessivo de recursos finitos para construgao de
cidades. Objetivou-se, portanto: i) conceituar a reabilitacdo urbana; ii) verificar aplicacdes no Brasil, e; iii)
analisar as previsdes sobre o tema na legislacdo tributdria brasileira, através da metodologia
tedrico-dogmatica, por meio de revisdao bibliografica e andlise legislativa centrada na Emenda
Constitucional (EC) n. 132/2023 e Lei Complementar (LC) n. 214/2025. A reabilitagao urbana refere-se ao
conjunto de acdes, publicas ou privadas, destinadas a recuperar edificios degradados, espacos verdes ou
infraestruturas de utilizacdo coletiva, em situacdo de abandono. E um meio de intervenco integrada, que
objetiva revitalizar espacos através da restauracao de construcbées. No Brasil, é associada ao Retrofit,
uma técnica de requalificacdo de edificios antigos e subutilizados. A EC n. 132/2023 alterou o Sistema
Tributario Brasileiro, criou o Imposto sobre Bens e Servicos (IBS) e a Contribuicao sobre Bens e Servicos
(CBS), bem como estabeleceu a defesa do meio ambiente como principio norteador, dentre outras
medidas. Para efetivar a referida norma principioldgica, a LC n. 214/2025 instituiu reducao em 60%, nas
aliquotas de IBS e CBS, sobre operacdes relacionadas a reabilitacdo urbana e reconversdo urbanistica,
bem como diminuicdo em 80% para locagdo de iméveis nas zonas reabilitadas. Porém, a LC deixou lacuna
na norma, porque nao definiu as condutas que serao, de fato, privilegiadas. Constatou-se que a legislacao
tributdria previu mecanismos de extrafiscalidade na recente reforma do Sistema Tributdrio Nacional, por
meio da reducao das aliquotas dos novos tributos. A presente pesquisa demonstrou ligacdo entre Direito
Urbanistico e Direito Tributdrio através da reabilitacdo urbana. A efetividade e impacto na protecdo do
meio ambiente urbano e garantia do direito a cidade dependerd do contelddo das futuras
regulamentacdes e sua aplicacao concreta.
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